ZARZADZENIE NR 92/2014
WOJTA GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 18 listopada 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malkinia Gérna — obszar poloZony w rejonie istniejacego cmentarza.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze
zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.), postanawiam rozstrzygna¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gérna — obszar polozony w rejonie istniejacego cmentarza,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesnia do 14 pazdziernika 2014 r., w sposob okreslony przy
kazdej z wniesionych ponizszych uwag:

§ 1. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Piwonskiego dotyczaca ujecia w planie zagospodarowania
przestrzennego dojazdu do dziatki nr 587, stanowigcej wtasno$¢ wnoszacego uwagg, z drogi gminnej (dziatki nr
595) poprzez dziatke nr 586 i oznaczenie dojazdu zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Obecnie dziatka posiada prawny dostep do drogi gminnej (dziatka nr 595). Istniejacy dojazd jest utrudniony,
poniewaz jego szerokos¢ wynosi zaledwie 4,0 m, a droga ta przebiega wzdhuz ogrodzenia dziatki ko$ciota
z ostrym zakretem (pod katem prostym) w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 587. Faktyczny dojazd do
dziatki wnioskodawcy odbywa si¢ po dziatce nr 586 i nie posiada uregulowanego stanu prawnego.

W zgodzie z wymogami tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu obecnego stanu faktycznego i prawnego,
brak jest mozliwosci zaprojektowania drogi w sposob okre§lony we wniesionej uwadze. Obecnie sprawa
rozgraniczenia dzialki nr 587 z dziatka nr 5861595 toczy si¢ przed Sadem Rejonowym w Ostrowi
Mazowieckiej | Wydziat Cywilny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U,
w ktorym potozona jest dziatka nr 587 przewiduje obsluge komunikacyjna z projektowanych drég oznaczonych
symbolami 03KDD i 04KDD.

W projekcie planu przedmiotowa dziatka nr 587 ma bezposredni dostep do projektowanej drogi oznaczonej
symbolem 03KDD. W ramach ustalen planu mozliwy jest rowniez dostep do projektowanej drogi oznaczonej
symbolem 04KDD, poprzez dokonanie stosownych podziatéw geodezyjnych dziatek nr 587 1 586 — wydzielenie
dziatek budowlanych o granicach prostopadtych do drogi 04KDD i wymianie gruntow pomiedzy witascicielami
tych dziatek.

§ 2. Uwagi wniesione przez Tomasza Bednarczyka, Jolante Bednarczyk, Pawla iJoanne Socik oraz
Barbare Ruszkowska :

1. Projekt planu jest niezgodny z prawem i narusza uzasadnione interesy wnoszacych uwagi.

2. Plan jest niezgodny z przepisami §3 ust. 1 1 §6 rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z 1959 ., Nr 52, poz. 315).

3. Plan narusza art. 8,9,11 K.p.a.

4. Uchwalenie planu spowoduje, ze teren oznaczony symbolami IMN-U i2MN-U zostatby objety oplatg
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%, podczas, gdy oczywiste jest, ze powigkszenie strefy
cmentarza spowoduje spadek, a nie wzrost ich wartos$ci.

5. Plan narusza wlasno$¢ wnoszacych uwagi poprzez powigkszenie terenow cmentarza i zwigzanej z nig strefy
ustugowe;j.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

Uzasadnienie:
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Ad1i2

Sporzadzony projekt planu zgodny jest zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iz przepisami odrebnymi, wtym przypadku w szczego6lnosci z przepisami dotyczacymi
cmentarzy. Zostal on uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje do tego powotane i wylozony do publicznego
wgladu oraz poddany postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Projektowany
cmentarz sytuowany w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza istniejgcego nie spowoduje jakichkolwiek zmian
w ograniczeniach zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem 1MN-U i 2MN-U, gdyz te tereny obecnie
znajdujg si¢ w strefach: 50 m 1 50 m — 150m od istniejagcego cmentarza. Stad na tych terenach od wielu lat
obowiazujg wymogi wynikajace z §3 ust. 1 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z 1959 1., Nr 52, poz. 315). Nowy cmentarz spowoduje powigkszenie strefy w kierunku wschodnim
i obejmie zabudowane dziatki usytuowane po stronie wschodniej i potnocnej istniejacego kosciota. Budynki
mieszkalne na tych dziatkach podiaczone sg do sieci wodociggowej. Stad brak jest podstaw faktycznych
i prawnych do twierdzenia, Ze opracowany projekt planu jest niezgodny z przepisami prawa.

Ad3

Plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego nie majg zastosowania do procedur
zwigzanych z opracowywaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad 4

W §29 projektu uchwaty ustalone zostaly stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu. W ustaleniach planu
nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci (nie przesadza si¢ o tym, czy warto$¢ nieruchomosci wzrosnie
czy zostanie obnizona), lecz zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust.2 pkt
12) ustala si¢ jedynie stawki procentowe. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosla, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowsg optate ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optlata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.” Oplata powyzsza wystepuje w momencie zbycia nieruchomosci w okresie
5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy (art.37 ust.4 ustawy).

AdS

Zgodnie z art.64 ust. 3 Konstytucji RP ograniczenie prawa wlasnos$ci moze nastapi¢ w drodze ustaw. Jedna
znich jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy, ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, Sposob
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

§ 3. Uwagi wniesione przez Pawla Socika dotyczace dziatki nr ewid. 583:

1. Brak zgody na przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego - brak zgody na lokalizacje
planowanego cmentarza na jego dzialce nr 583.

2. Lokalizacja cmentarza jest zbyt blisko jego posesji i budynkdéw mieszkalnych, jest niezgodna z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r., Nr 52, poz. 315). Cmentarz powinien by¢
zlokalizowany w sposob wykluczajacy mozliwos¢ szkodliwego wpltywu na otoczenie (splyw wod opadowych,
przypadkowe zaproszenie ognia i przenoszenie dymu na zabudowania mieszkalne.

3. W 2007 r. na zebraniu wilascicieli gruntéw, ktore gmina chciata wykupi¢ pod cmentarz ustalono, ze
wiasciciele nie wyrazaja zgody i cmentarz nie bedzie powiekszony w kierunku kosciota.

4. W sytuacji realizacji planowanego cmentarza zgodnie z ustaleniami planu wnoszacy uwagi chcialby
otrzyma¢ odpowiednig rekompensate za zmniejszenie wartosci jego dziatki budowlanej w wysokosci nie mniejszej
niz 50,0 zt za Im? gruntu.

5. Wnoszacy uwagi prosi o pisesmng odpowiedz w sprawie zgloszonych uwag.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione.
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Uzasadnienie:
Ad1

Lokalizacja nowego cmentarza wynika z polityki przestrzennej gminy. Poprzedzona zostala badaniami
geologicznymi, ktorych wyniki wykazaly, ze teren przewidziany w projekcie planu pod cmentarz ma
odpowiednie warunki geologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi. Lokalizacja jest wlasciwa roéwniez ze
wzgledu na istniejgcy w bezposrednim sgsiedztwie cmentarz wyznaniowy. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz ewentualne jej uwzglednienie byloby sprzeczne z celem, ktoremu sporzadzany plan ma stuzyc.

Ad 2

Sporzadzony projekt planu zgodny jest =z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iz przepisami odrebnymi, wtym przypadku w szczego6lnosci z przepisami dotyczacymi
cmentarzy. Zostal on uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje do tego powotane i wylozony do publicznego
wgladu oraz poddany postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Projektowany
cmentarz sytuowany w bezposrednim sasiedztwie miejscowego nie spowoduje jakichkolwiek zmian
w ograniczeniach zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem 1MN-U i 2MN-U, gdyz te tereny obecnie
znajdujg si¢ w strefach: 50 m 1 50 m — 150 m od istniejacego cmentarza. Stad na tych terenach od wielu lat
obowiazujg wymogi wynikajace z §3 ust. 1 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze
(Dz.U.z 19591, Nr 52, poz. 315). Nowy cmentarz spowoduje powigkszenie strefy w kierunku wschodnim
i obejmie zabudowane dzialki usytuowane po stronie wschodniej i pdinocnej istniejagcego kosciota. Budynki
mieszkalne na tych dziatkach podtaczone sa do sieci wodociggowej. Stad brak jest podstaw faktycznych
i prawnych do twierdzenia, ze opracowany projekt planu jest niezgodny z przepisami prawa.

Ad3

Powyzsza uwaga nie dotyczy obecnie prowadzonej procedury zwigzanej ze sporzadzaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malkinia Goma (obszar potozony w rejonie istniejgcego
cmentarza), wywolanej uchwalg Nr 161/XXVIII/2013 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 12 czerwca 2013 1.

Ad 4

Na etapie opracowania projektu planu niemozliwe sg zadne zobowigzania gminy do zamiany lub
ewentualnych wykupéw gruntow. Czynnosci te mozliwe beda po wejsciu planu w zycie.

Ad S

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.) nie przewiduje
indywidualnego pisemnego powiadamiania wilascicieli gruntéw o kolejnych dziataniach proceduralnych
zwigzanych ze sporzadzaniem planu miejscowego.

§ 4. Uwagi wniesione przez Pawla Socika dotyczace dzialek nr 661/1 i 566:
1. Brak zgody na przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Brak zgody na przeznaczenie terenu dziatek nr 661/1 1 566 pod teren obstugi cmentarza, ktorych wnoszacy
uwagi jest dzierzawca (sprawa spadkowa w toku). Uwaza, ze ww. dziatki nie sg jedynym miejscem, ktore nadaje
si¢ na teren obstugi cmentarza. Jest wiele innych miejsc, polozonych w poblizu cmentarza, ktore réwniez moglyby
shuzy¢ do tego celu.

3. Zada wyjasnienia dlaczego bez jego wiedzy przeznaczono teren ww. dziatek pod teren obshugi cmentarza.
Dziatania urzedu sg niezrozumiate. Teren ten jest, wedlug niego, podmokty i nadaje si¢ pod taki, ale niekoniecznie
pod parking. Uwaza, ze teren obslugi cmentarza moze by¢ zaplanowany w innym miejscu.

4. Jego zdaniem droga usytuowana przy cmentarzu o docelowej szerokosci 10,0 m (05KD) jest zbyt szeroka.
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.
Uzasadnienie:
Ad1i2

Powyzsze dziatki potozone sa w cze$ci na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 1KP i 05KDD.
Teren 1KP o powierzchni okoto 0,69 ha przeznaczony jest pod miejsca postojowe, wewnetrzne dojazdy oraz
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ustugi zwigzane zobstluga cmentarza wraz zzielenig towarzyszgcg. Na terenie tym nalezy przewidzie¢
realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz autobuséw, wtym dla o0séb
niepelnosprawnych, atakze mozna na nim lokalizowaé¢ obiekty ustugowe o charakterze okazjonalnym
(tymczasowe, np. handel akcesoriami pogrzebowymi). Zaréwno teren 1KP jak i projektowana droga 05SKDD
niezbedne sa do prawidtowego funkcjonowania cmentarza oraz terendow przylegtych.

Ad3

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewidziano koniecznosci uzyskiwania
zgdd wiascicieli nieruchomos$ci na docelowe przeznaczenie tych nieruchomosci w trakcie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy, po zawiadomieniu
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego (ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen, Internet) mozna
sktada¢ wnioski do planu.

W przypadku przedmiotowego planu zadne wnioski do niego nie wptynety.
Ad 4

Szeroko$¢ pasa drogowego wynoszgca 10 m jest minimalng szerokoscig drogi publicznej okreslong
w art. 43 ustawy o drogach publicznych.

§ 5. Uwagi wniesione przez Jarostawa Tryfona dotyczace:
1. Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko stanowigce wnioski o:

1) zamieszczenie na rysunku — mapie projektu planu stawu opisanego w prognozie na stronie 10 lub zmiang
nazwy na oczko wodne,

2) zamieszczenia na rysunku-mapie projektu MPZP rowu od stawu do ulicy,

3) opisanie w §6 i §11 projektu uchwaty szczegoétowego odprowadzenia wody z rowu 666 w zwigzku z ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego i wod podziemnych,

4) ponowne wystgpienie do regionalnego inspektora sanitarnego, dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej w zakresie zagospodarowania terendw szczegodlnego zagrozenia powodzig, regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska o uzgodnienie projektu po dokonaniu naniesien zgodnych ze stanem faktycznym i logika
(W tym zapoznanie tych organéw z opracowaniem rzeczoznawcy),

5) dodatkowo wiaczenie do akt sprawy:

a) opracowania pod tytutem ,,Ekspertyza w sprawie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych do
dzialki nr ewid. 666 stanowiacej row melioracyjny, spowodowany niedroznoscig tego rowu na odcinku
okoto 410 m w miejscowo$ci Malkinia Gorna”,

b) zdje¢ z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 8 sierpnia 2014 r. przedstawiajacej staw-oczko wodne
i faktyczne polaczenia z rowem przydroznym.

2. Uwaga do =zalacznikow do projektu uchwaly Rady Gminy Malkinia Gorna stanowigca wniosek
0 zamieszczenie na stronie internetowej Prognozy w formie mapy.

Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione.
Uzasadnienie:
Ad1

1) Na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej, na ktorej opracowano czgs$¢ graficzng projektu planu miejscowego,
zaznaczony jest zbiornik wodny (oczko wodne) i oznaczony symbolem ,,Ws”. Zbiornik ten usytuowany jest na
dzialce prywatnej onr ew. 661/1 wramach istniejacej na tej dzialce zabudowy. Brak jest uzasadnienia
faktycznego oraz prawnego do wydzielenia tego terenu jako odrgbnego terenu urbanistycznego, poniewaz
oczko to — potozone jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
ijest jednym z elementow istniejgcego zagospodarowania.

2) Brak jest uzasadnienia faktycznego oraz prawnego do zamieszczania na mapie rowu od stawu do ulicy
Koscielnej, gdyz row ten wtym miejscu nie istnieje, ana etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ wydzielenia wtym miejscu odrgbnego obszaru
funkcjonalnego przeznaczonego pod realizacje urzadzen wodnych. Istniejacy w tym miejscu ,,rowek”, jest
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zaglebieniem terenowym polozonym na terenie prywatnym przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z uslugami i jest jednym z elementdw istniejagcego zagospodarowania tej dziatki.

3) W projekcie planu nie przewiduje si¢ szczegdlowych zapisow dotyczacych odprowadzania wod z rowu
stanowigcego dziatke nr ewid. 666. Szczegdlowe rozwigzania techniczne dotyczace funkcjonowania rowu
moga byC rozstrzygane wyltacznie na etapie rozwiazan techniczno-budowlanych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze zastgpi¢ opracowan technicznych i specjalistycznych.
W powyzszej sprawie prowadzone bylo odrebne postgpowanie administracyjne dotyczace funkcjonowania
przedmiotowego rowu.

4) Po zapoznaniu si¢ z wynikami opracowania — ,,Ekspertyza w sprawie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach
przyleglych do dziatki nr ew. 666 stanowiacej roéw melioracyjny, spowodowany niedroznoscig tego rowu na
odcinku okoto 410 m w miejscowo$ci Matkinia Gérna”, w projekcie uchwaty wprowadzono dodatkowe zapisy
dotyczace ochrony urzadzen melioracji wodnych (§6 ust.2 uchwaty), a projekt planu po dokonanych zmianach
zostal ponownie uzgodniony z wlasciwymi organami. Na obszarze obj¢tym projektem planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w najblizszym sasiedztwie brak jest obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

5) Opracowanie pod tytutem ,,Ekspertyza w sprawie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych do
dzialki nr ew. 666 stanowiacej row melioracyjny, spowodowany niedrozno$cig tego rowu na odcinku okoto
410 m w miejscowos$ci Maltkinia Goérna” oraz zdjecia z wizji lokalnej znajduja si¢ w urzedzie Gminy,
w zwiazku z prowadzonym postepowaniem w sprawie funkcjonowania rowu. W §12 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymieniono dokumenty wchodzace w sktad dokumentacji planistyczne;j.
Powyzsze opracowanie (ekspertyza) ani zdjecia nie sag dokumentami, o ktérych mowa w ww. Rozporzadzeniu.

Ad 2

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie naktada obowigzku zamieszczania projektu
planu miejscowego na stronie internetowej urzedu gminy.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woéjt Gminy

mgr inz. Marek Kubaszewski
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