Uchwala nr 46/VI11/2011
Rady Gminy Malkinia Gorna
z dnia 26 wrzesnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2005 r. nr
31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalacznik

do uchwaty nr 46/VII/2011
Rady Gminy Malkinia Gérnej
z dnia 26 wrzesnia 2011 .

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne.

1.

2.

3.

Gmina Matkinia Gérna wynajmuje lokale mieszkalne ze swojego zasobu mieszkaniowego
mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie na terenie gminy Malkinia Gorna.

W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami niz okreslone w ust. 1, jezeli jest to uzasadnione interesem spotecznoS$ci
lokalnej.

Za dochod uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe, okreslonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu.

Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkow dla sierot
zupelych, jednorazowych zapomoég z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pieni¢znych i1 §wiadczen w
naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pieni¢znej, o ktorej
mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych emerytow, rencistow i 0sob
pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 .

Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow
w hektarach przeliczeniowych i przeci¢tnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego, ostatnio
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z
dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (j. t. Dz. U. Nr 136 z 2006 r., poz. 969, z pdzn.
zm.).

Do dochodu, o ktorym mowa, zalicza si¢ dochdd uzyskiwany przez wnioskodawce i
cztonkdw jego rodziny zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 11

Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku wchodzacym w skifad

mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podst. przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266, z p6zn. zm.),



2) opuscity dom dziecka w zwiagzku z uzyskaniem petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i1 nie s3 w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie
(warunkiem jest wystgpienie o pomoc mieszkaniowa w ciggu 3 lat od uzyskania
petoletnosci),

3) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowe;j.

2. Najemca lokalu mieszkalnego moze réwniez zosta¢ osoba:

1) ktéra nie ma zaspokojonej potrzeby mieszkaniowej,

2) ktoéra zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej. W przypadku zamieszkiwania jako cztonek rodziny, przez
powierzchni¢ mieszkalng rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pokoi, znajdujacych
si¢ w lokalu (budynku), a w lokalach, w ktérych nie ma wydzielonego
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazang powyzej taczng
powierzchnie¢ wszystkich pokoi pomniejsza si¢ 0 4m?,

3) ktorej dochdd brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym 6
miesigcy liczac od dnia ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

4) pozostajag w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej obejmujace;:

a) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego
zamieszkiwania,

b) cigzka, przewlekla chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do
wspolnego zamieszkiwania,

C) istniejacg udokumentowang przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod
warunkiem, ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgoda wtasciciela.

3. Warunki wymienione w pkt 1 — 3 muszg by¢ spetnione tacznie.

4. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i1 zamiennego 0raz
umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez
dokonania jej waloryzacji, jest uzalezniona od wplacenia przez najemce kaucji W wysokosci
12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu
lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do
innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywac, a takze gdy
posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktdérej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku wnioskodawca, jego
matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania dokonali zamiany lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania si¢ o poprawe
warunkow zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, a takze, gdy osoby te
rozporzadzity pod jakimkolwiek tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci.



Rozdzial 111

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

1. W pierwszej kolejnosci lokal socjalny powinien by¢ wynajety osobom, ktore:
1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru do czasu
uzyskania innego lokalu,
2) utracitly tytul prawny do zajmowanego lokalu, a sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Najemcy lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(.t. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266, z p6zn. zm.) moze zostaé osoba:

1) ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu,

2) ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni

mieszkalnej. W przypadku zamieszkiwania jako cztonek rodziny, przez powierzchnie
mieszkalna rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pokoi, znajdujacych si¢ w lokalu
(budynku),
3)  ktorej dochdéd brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajagcym 6
miesigcy, liczac od dnia ztozenia wniosku, nie przekroczylty 75% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej] emerytury W gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Warunki wymienione w ust. 2 musza by¢ spetnione tacznie.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 3 lata, z mozliwoscia
jej przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

5. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.

6. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ zamiang¢ lokali socjalnych miedzy soba, o ile
uzasadnia t¢ zamiang stosunek ilosci mieszkancow do powierzchni zajmowanego lokalu
(przegeszczenie).

Rozdzial IV
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przy ulicy Bieganskiego 3 w
Matkini Gornej przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych osob podejmujacych prace w zawodach majacych szczegdlne znaczenie
dla spotecznosci gminy (np. lekarz).

2. Zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w ust. 1 nie jest uzaleznione od spetnienia
warunkéw wymienionych w rozdziale I1.



Rozdzial V

Zamiany lokali mieszkalnych.

1.

2.

w

Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny, bedacy w zasobach gminy
Matkinia Gorna za pisemng zgoda wynajmujacego.
Najemca lokalu w budynku komunalnym moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny,
nie bedacy wiasnoscig gminy pod warunkiem:
1) pisemnej zgody wynajmujacego,
2) wplacenia przez nowego najemce¢ kaucji mieszkaniowej w wysokosci 12-
krotnos$ci miesiecznego czynszu za dany lokal,
3) posiadania uregulowanego tytulu do zajmowanych lokali i prawidlowo
udokumentowang zgode dysponentéw tych lokali.
Najemcy lokali komunalnych moga wystapi¢ o zamiang lokali miedzy soba.
Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalne;.
Wynajmujagcy moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny najemcy, ktéry nie
wywigzuje si¢ ze zobowigzan wobec wynajmujacego.
Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu najemcy zajmujgcemu lokal, ktory po
opuszczeniu zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny.
Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej
niz 5 m? powierzchni facznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesom gminy.
Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzaja przysztych
najemcow.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktéorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1.

2.

3.

Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci najemcy
wzywa si¢ do oproznienia lokalu i uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania
lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci okreslonej w art.18 ust. 2 ustawy.

Jezeli wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1 nie odnosi skutku, wystepuje si¢ do sadu z
powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasnos¢ gminy ze
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:
1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

2) uzyskal tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

3) uzyskal tytul prawny do innego lokalu, w ktorym, w przypadku przekwaterowania
wszystkich 0sob uprawnionych nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m* powierzchni
mieszkalnej na 1 osobg).



Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokalu.

1. Wnioski (podania) o najem lokalu z zasobow komunalnych z dotagczonymi zaswiadczeniami z
ostatnich 6 miesigcy przedstawiane sg Komisji Mieszkaniowej powolanej przez Wojta
Gminy.

2. Komisja sprawdza warunki mieszkaniowe wnioskodawcow i sporzadza protokot.

1) W przypadku pozytywnej opinii ,,Komisji” i zakwalifikowaniu do najmu, wpisywane sa
na list¢ 0sob oczekujacych na najem lokalu.
2) Jesli od zakwalifikowania na liste uptyneto wiecej niz 12 miesiecy, ustalenia poddaje si¢
weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajace wnioskodawce do uzyskania lokalu.
3) Umowy najmu lokalu zawiera zarzadca budynku na podstawie skierowania wydanego
przez Wojta Gminy.
6. Wykazy osob uprawnionych 1 informacje dotyczace przydziatu lokali dostgpne sa w Referacie
Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Infrastruktury (pok. Nr 1) Urzegdu Gminy w Malkini
Gornej.



