UCHWALA NR 196/XXX1V/2017
RADY GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu
Gminy Malkinia Gérna oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2016r., poz.446zp6ézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 14,
art. 151 art. 37 ust. 314 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z2016 .,
poz. 2147 z pézn. zm.), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwatla okre§la zasady gospodarowania nieruchomosciami przez Wojta Gminy w zakresie ich
nabywania, zbywania i obcigzania, a takze wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.
Dz. U.z2016r., poz. 2147 z p6zn. zm.),

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy w Malkini Gorne;j,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Matkinia Goérna,
4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Matkinia Goérna,

5) gospodarowaniu nieruchomos$ciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiang, zbywanie nieruchomosci,
oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad, obcigzanie nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddawanie ich w najem, dzierzawe, uzyczenie.

3. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz, w przypadku ich braku, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta do samodzielnego nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, a takze ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

2. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencji Rady gospodarowanie nieruchomosciami nalezy do Wojta,
ktory w szczegolnosci wykonuje nastepujace czynnosci:

1) wybiera forme¢ prawng dokonania czynnosci,
2) podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,
3) przeprowadza postepowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

4) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomo$ci osobom
fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

5) zawiera umowy cywilnoprawne oraz, w przypadkach przewidzianych w odrebnych ustawach, wydaje decyzje
administracyjne.
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Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Wojt moze, w granicach samodzielnego zaciggania zobowigzan okreslonych w uchwale budzetowej,
nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych oraz przystugujace
tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, w celu wykonywania zadan wilasnych Gminy,
w szczegoblnosci w drodze:

1) wywlaszczenia,
2) zamiany,

3) nabywania prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze umowy
1 komunalizacji,

4) nabycia od 0sob fizycznych i prawnych,
5) wykonania prawa pierwokupu,

6) licytacji komorniczej,

7) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.

2. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczegdlnos$ci
w zwiazku z:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy,
2) realizacjg zadan wlasnych i zleconych, badz wynikajacych z przyjetych planow i strategii rozwoju Gminy,

3) realizacja obowigzkéw Gminy wynikajacych z przepisow szczegoélnych, scalaniem nieruchomosci iich
ponownym podziatem,

4) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej,

5) realizacja innych celow publicznych.
3. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w catosci lub w czesci.

4. Warunkiem nabycia  nieruchomosci  jest uprzednie zabezpieczenie $rodkow  finansowych
w budzecie Gminy.

5. O nabyciu nieruchomo$ci decyduje Wojt w formie zarzadzenia.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastagpi¢ w catosci lub w czesci w drodze:
1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) zamiany, darowizny,
4) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowaé si¢ miedzy innymi nast¢pujgcymi kryteriami:
1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem Ww planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwo6j Gminy.

3. O zbyciu nieruchomosci decyduje Wojt w formie zarzadzenia.
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Rozdzial 4
Obcigzanie nieruchomosci

§ 5. 1. Obcigzanie nieruchomos$ci przeprowadza si¢ w zakresie ina zasadach okreslonych w Kodeksie
Cywilnym 1 ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece.

2. Obcigzanie nieruchomosci polega w szczeg6lnosci na:
1) ustanowieniu prawa uzytkowania,
2) ustanowieniu shuzebnosci,
3) ustanowieniu hipoteki.

3. Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane stuzebnos$ciami jezeli jest to niezbedne inie utrudnia wykonywania
zadan wlasnych Gminy oraz uniemozliwia korzystanie z nieruchomosci obcigzone;.

4. Obcigzenie nieruchomosci shuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy.

5. Obciazenia nieruchomosci stuzebnosciami dokonuje Wojt.

6. Stuzebno$¢ gruntowa oraz przesylu powstaje na podstawie umowy stron wymagajacej formy aktu
notarialnego i podlega ujawnieniu w ksiedze wieczyste;.

7. Obcigzenie nieruchomo$ci shuzebnosciami gruntowymi iprzesylu na rzecz jednostek samorzadu
terytorialnego i Skarbu Panstwa moze nastgpi¢ nicodptatnie.

8. Upowaznia si¢ Wojta do obcigzania nieruchomosci hipoteka w granicach upowaznienia do samodzielnego
zaciggania zobowigzan.

Rozdzial 5
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 6. 1. Upowaznia si¢ Wojta do oddawania nieruchomosci lub ich cze$ci w najem lub dzierzawe na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

2. Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
3. Ustalajac czynsz z tytutu dzierzawy lub najmu Wojt bierze pod uwage:

1) potozenie nieruchomosci,

2) uzbrojenie,

3) cel, korzys$¢ spoteczng wynikajacg z zawarcia umowy,

4) rodzaj dzialalnos$ci, jaka bedzie prowadzona na nieruchomosci, a w szczego6lnosci tworzenie nowych miejsc
pracy,

5) w przypadku gruntéw rolnych - klase¢ gruntu,
6) czas trwania umowy.

4. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalane przez Wojta w drodze
zarzadzenia, stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§ 7. 1. Stawki czynszu najmu nieruchomos$ci przeznaczonej do wynajmu w drodze bezprzetargowej okresla
Wojt w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki okreslone przez Wojta w wykazie,
o ktorym mowa w art. 35 ustawy, stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

3. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy/najmu na czas oznaczony dhuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku jezeli umowa dzierzawy/najmu jest zawierana z dotychczasowymi
dzierzawcami/najemcami nieruchomosci, ktérych umowy wygasaja pod warunkiem, Ze:

1) nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cele zwigzane z dziatalno$cia ustugowo-handlowa,

2) nieruchomos¢ jest wykorzystywana jako garaz/komorka,
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3) nieruchomos$¢ jest zagospodarowana zielenia, drobnymi uprawami warzywniczymi i kwiatowymi,
podworzami,

4) nieruchomos¢ stanowi grunty rolne i wykorzystywana jest pod uprawy rolne,
5) nieruchomo$¢ wykorzystywana jest na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz drobne uprawy ogrodowe,
6) nieruchomo$¢ wykorzystywana jest jako parking.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malkinia Goérna.

§9. Traci moc Uchwata Nr26/V/2003 Rady Gminy Malkinia Goérna z dnia 31 marca 2003r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dluzszy niz trzy lata.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Nietuby¢
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9, lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej wiasciwosci Rady Gminy
nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegélne nie stanowig inaczej.

Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, a w szczego6lnosci:

1) zasady nabywania i zbywania nieruchomosci,

2) zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

3) zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Przepisy uchwaly upowazniaja Wojta Gminy Malkinia Goérmna do dokonywania samodzielnie, bez
uzyskiwania zgody Rady Gminy Matkinia Goérna, czynnosci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu
i obcigzaniu nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Matkinia Gérna.

Uchwata w wigkszosci utrzymuje zasady nabycia, zbycia 1iobcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu okre§lone w dotychczas obowigzujacych w tym zakresie przepisach gminnych.

Majac powyzsze na uwadze oraz ustawowe kompetencje Rady Gminy - podjecie wyzej wymienionej
uchwaty uwaza si¢ za zasadne.
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