UCHWALA NR 135/XX11/2016
RADY GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 12 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malkinia
Gorna na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) uchwala sig¢,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Gorna na
lata 2016 — 2020 stanowigacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Matkinia Gorna.

§ 3. Uchyla si¢ uchwate Nr 129/XX1/2016 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Goérna na lata
2016 —2020.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Nietuby¢
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Zatacznik do Uchwaty Nr 135/XXI11/2016
Rady Gminy Matkinia Goérna
z dnia 12 maja 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MALKINIA GORNA

NA LATA 2016 - 2020
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Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§1
Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym. Dziatania tego dotyczace maja na celu:

1. utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;

2. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych czitonkow wspdlnoty
samorzadowej przez gming;

3. tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdzial 11.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Malkinia Gorna w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale.

§2
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob gminy Malkinia Gorna, objety programem, tworza lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowigcych w catosci wiasno$¢ gminy Matkinia Gérna oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy.

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy Malkinia Gorna przedstawia si¢ nastepujgco
(wg stanu na dzien 31.12.2015 r.):

1) Wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy Malkinia Gorna:

a) ilos¢ budynkow 11
b) ilos¢ lokali mieszkalnych 80
c) powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem 2 867,07 m?

2) Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych, w ktorych gmina Matkinia Gorna ma
mniej niz 100% udziatow (gdzie funkcjonujg Wspdlnoty Mieszkaniowe)

a) ilos¢ budynkow 10
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach 32
C) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogétem 1 353,77 m?

L.p. Adres Ios¢ Tlos¢é lokali Powierzch Powierzchnia lokali m?
lokali . . nia . .
. gminnych wyodrebnio . gminnych wyodrebnio-
ogolem nych Iokrall nych
ogolem m?
Bieganskiego 3 6 4 2 368,10 245,54 122,56
Cicha 4 30 17 13 1211,33 715,62 495,71
Kolejowa 21 12 1 11 780,00 76,00 704,00
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4 |Kolejowa 22 12 1 11 780,00 76,00 704,00
5 Nurska 126 16 1 15 522,54 29,95 492,59
6 Nurska 128 10 1 9 339,09 19,28 319,81
7 [Nurska 130 16 1 15 525,20 30,38 494,82
8 Nurska 132 10 1 338,62 34,01 304,61
9 Nurska 136 10 2 336,44 53,29 283,15
10 Nurska 140 10 3 336,72 73,70 263,02
11 Razem 132 32 100 5538,04 1353,77 4184,27

3) Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych gmina Malkinia Gorna ma mniej niz 100%
udziatéw ( gdzie funkcjonujg Szkoty)

a) ilos¢ budynkow 3
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych w budynkach 8
C) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogotem 367,20 m?
L.p. Adres Ios¢é Iosé Powierzchnia Powierzchnia
lokali lokali lokali lokali
ogélem gminnych ogélem m? gminnych m?
1 |Szkota Podstawowa 2 2 108,20 108,20
Orlo
2 | Szkota Podstawowa 1 1 67,00 67,00
Kietczew
3 | Szkota Podstawowa Nr 1 5 5 192,00 192,00
Matkinia Gorna
4 Razem 8 8 367,20 367,20

4) Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych, w ktorych gmina Malkinia Gorna ma
mniej niz 100% udzialow (pozostate)

a) ilos¢ budynkow 5
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych w budynkach 10
c) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogotem 309,87 m?
L.p. Adres Ilosé Ilos¢ lokali Powierz ~ Powierzchnia lokali m?
:)c:glf')?:!im gminnych :]v%)r:lr(;bnio fohlgﬁ gminnych Wyor(]i;‘grl:nio-
ogotem
mz
1 Cichal 6 3 3 203,47 69,07 134,40
2 Kolejowa 14 4 2 2 206,00 96,80 109,20
3 Nurska 1 3 2 1 122,00 55,40 66,60
4 Nurska 25 3 2 1 266,91 74,96 191,95
5 Nurska 57 2 1 1 47,00 13,64 33,36
6 Razem 18 10 8 845,38 309,87 535,51
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5) Gmina Matkinia Gérna posiada ponadto 2 budynki, w ktorych znajduje si¢ 14 mieszkan

socjalnych o powierzchni 424,70 m2.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielkos$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki gminy Matkinia Gérna
oraz liczba ztozonych wnioskéw dotyczacych przydzielenia mieszkania dla osob, ktorzy nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialne;j
oraz liczba oséb z wyrokow sadowych nakazujacych oproznienie lokalu z uprawnieniem do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Podstawowym zadaniem gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali
zamiennych a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

3. Z uwagi na wzrastajaca liczb¢ osob oczekujacych na przydzielenie mieszkania, majac
jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuj¢ si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane
beda przez gmine zadania wynikajagce wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia
lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

4. Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. zarejestrowanych jest 10 wnioskow od o0sob
ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu. Procedura zwigzana z przyznawaniem lokali odbywa
sic wedlug przepisow Uchwaty Nr 46/VIl/2011 Rady Gminy Maltkinia Gérna z dnia
26 wrzesnia 2011 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Malkinia Gorna. Ponadto z tytutu realizacji wyroku
sagdowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego do obowigzkéw gminy nalezy
zapewnienie 2 lokali socjalnych.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach przedstawia si¢

nastgpujaco:
L.p. Rok Liczba lokali Liczba lokali Lokale tymczasowe
komunalnych socjalnych i lokale zamienne
1. 2016 130 14 0
2. 2017 128 14 0
3. 2018 127 14 0
4, 2019 124 14 0
5. 2020 123 14 0

Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy. W okresie realizacji programu
mogg wystapi¢ trudne do przewidzenia zmiany, tj. sprzedaz lokali mieszkalnych, adaptacja
pomieszczen na lokale mieszkalne, budowa nowych budynkow.

6. Powickszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w latach 2016 — 2020 moze by¢ realizowane przez:

a) nowe budownictwo komunalne w ramach wtasnych srodkow finansowych oraz z budzetu
panstwa;

b) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych, (np. pomieszczen
gospodarczych, itp.) na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

c) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.
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§4
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Stan techniczny zasobu na podstawie wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych
wskazuje, ze ponad potowa budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wtlasnoscig gminy
powstata przed 1970 rokiem , a $redni stopien zuzycia tych budynkow przekracza 40%.

Liczbg budynkéw odpowiadajaca poszczegdlnym przedzialom wiekowym przedstawia ponizsza
tabela.

Latabudowy  do 1945 1946-1970 1971-2000 2001-2010 |
Liczba budynkow 4 3 5 1

2. 7 ogolnej liczby 144 lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy (wg stanu na dzien
31.12.2015r.):

1) 40 lokali wyposazonych jest w zimng i ciepta wode uzytkowa, kanalizacje i centralne
ogrzewanie,

2) 7 lokali wyposazonych jest w zimng i ciepta wod¢ uzytkowa, kanalizacj¢ i instalacje
gazowa,

3) 38 lokali wyposazonych jest w zimng wode uzytkowa, kanalizacje i centralne
ogrzewanie,

4) 8 lokali wyposazonych jest w zimng wodg¢ uzytkowa,
5) 50 lokali wyposazonych jest w zimng wode uzytkows i kanalizacjg,
6) 1 lokal mieszkalny bez wody i kanalizaciji,

3. Stan techniczny budynkéw oraz lokali w nich usytuowanych, wymaga zaangazowania
Znacznych naktadéw finansowych, zaré6wno do utrzymania, jak 1 poprawy stanu
technicznego tego zasobu. Ograniczone srodki finansowe spowodowaty, ze przyjeto w
planie realizacj¢ tych najpilniejszych remontow, czyli wymiang pokry¢ dachowych 1 stolarki
okiennej na podstawie przeprowadzonych przegladéow oraz w oparciu o uzasadnione
potrzeby zgtaszane przez uzytkownikow mieszkan.

ROZDZIAL I1I.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczajg potrzeby
remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow wymaga remontdéw ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

3. Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji budynkow, zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym.
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§6
Plan remontéw i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali.

1. Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw i sposéb
ich uzytkowania, a takze przede wszystkim wysoko$¢ $rodkéw finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

2. Zaklada si¢ systematyczng popraw¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji, tych prac, od ktorych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych poprzez wykonywanie przylaczy 1 wewnetrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych.

3. W kazdym roku kalendarzowym nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe na remonty gminnej
substancji mieszkaniowej. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania, na
wyremontowanie okreslonych gminnych zasobow mieszkaniowych.

4. Duzy stopien zuzycia budynkoéw, ich wiek, niewystarczajaca wysoko$¢ w stosunku do
potrzeb srodkéw finansowych na wykonanie remontow powoduje, ze zachodzi konieczno$¢
wykonywania w nich réwniez prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach
i usuwaniu awarii. Prace te polegaja m.in. na naprawach i konserwacji poszczegolnych
elementow budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym
stanie  technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowaé
przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow.

5. Dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego niezbedne sg $rodki
w wysokos$ci 505 900,00 zt. Naklady na remonty w 2016 r. i plan na kolejne lata w tys. zt
przedstawia ponizsza tabela. Zabezpieczenie tych kwot jest jednak uzaleznione od
mozliwos$ci finansowych Gminy.

Wydatki planowane na remonty biezace i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
z podziatem na kolejne lata wyrazone w tys. zt:

Tresé Prognoza
Rok 2016 2017 2018 2019 2020

Wydatki poniesione na remonty
biezace zasobu mieszkaniowego
w tym:

- remonty dachéw;

- remonty i modernizacja elewacji
budynkow; 80 800,00 104 100,00 105 500,00 119 000,00 96 500,00
- wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej;

- wymiana piecOw grzewczych;

- remont mieszkan;

- budowa ,remonty, wymiany
instalacji wodnych i kanalizacyjnych;
- remonty kominiarskie;

- remonty ogdélnobudowlane;

- prace rozbidrkowe;

- prace blacharsko-dekarskie.

Ogodtem: 80800,00 = 104000,00 105000,00 119000,00 @ 96500,00
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ROZDZIAL 1V.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w latach 2016-2020.

§7
1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy,
przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym i odbywa
si¢ na preferencyjnych zasadach. Nalezy dazy¢ do tego, aby wspolnoty mieszkaniowe byty
w 100% prywatne bez udzialow gminy. Catkowita wlasnos¢ prywatna budynkow utatwia
zarzadzanie nieruchomoscig a takze mobilizuje wlascicieli do dbania o swojg wtasnosc.

2. Narzecz najemcow w latach 2010-2015 sprzedano 6 mieszkan.

3. Ze sprzedazy wytaczone sg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
wytypowanych do kapitalnego remontu, jak rowniez te lokale, ktorych najemcy posiadaja
zalegtosci w oplatach wobec gminy lub w sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzeczna
Z interesem gminy.

4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nast¢pujaco:

L.p. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2016 144
2. 2017 142
3. 2018 141
4. 2019 138
5. 2020 136
ROZDZIAL V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8
Zasady polityki czynszowej

1. Polityce czynszowej prowadzone] przez gming winna towarzyszy¢ nastgpujaca zasada:
wplywy §rodkdw pienigznych z czynszu stanowig podstawe utrzymania gminnej substancji
mieszkaniowej, zapewniajac jej prawidtowa eksploatacje, umozliwiajagc w szczegodlnosci
pokrycie kosztéw administrowania, konserwacji 1 biezacych remontéw. Optlaty czynszowe
nie pokrywaja kosztow gldéwnych remontéw 1 muszg by¢ one finansowane z budzetu gminy.

2. Suma stawek czynszowych za lokal w danym roku nie moze tacznie przekroczy¢ 3,0%
wartosci odtworzeniowej tego lokalu. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych wustalany jest przez Wojewode
Mazowieckiego. W przypadku gdy wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu,
stawka bazowa czynszu pozostaje na dotychczasowym poziomie.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wilasciciela, moze by¢ dokonywane raz w roku, nie cze$ciej niZz co
6 miesigcy.

4. W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnym polozeniu materialnym, stosuje si¢ system
dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania,
a poza tym udziela si¢ pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Gminy z tytutu
czynszu najmu poprzez odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty.
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§9

Zasady ustalania stawek czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale komunalne
b) za lokale socjalne

ktore oplacajg najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Malkinia
Gorna za 1 m? ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu. Obecnie
zgodnie z zarzadzeniem nr 72/2014 Wojta gminy Matkinia Gorna z dnia 22.09.2014 r.
stawka bazowa czynszu wynosi 2,06 z1.

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Matkinia Goérna. Stawke
czynszu za lokal socjalny ustala Wojt Gminy Matkinia Gérna w drodze zarzadzenia.

4. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

5. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie
ustality zmiang¢ terminu i formy.

6. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego budynku,
energi¢ elektryczna i cieplng dla czesci wspdlnej budynku.

7. Najemca oprdcz czynszu jest zobowiazany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu mieszkalnego m.in. odbidr nieczystosci statych 1 ptynnych.

§10
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub
obnizanie wartosci uzytkowej lokalu.

1. Stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy Matkinia Gorna ustalane sg przez Wojta Gminy Matkinia Gérna
z uwzglednieniem czynniko6w podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa.

2. W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke
podstawowa ulega ona obnizeniu lub podwyzszeniu o sumg procentdow tych czynnikow.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) wyposazenie mieszkania w centralne ogrzewanie + 30%
b) wyposazenie mieszkania w wc + 30%
C) wyposazenie mieszkania w tazienke + 30%

wc — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng, umozliwiajaca podiaczenie muszli sedesowej i1 sptuczki, dotyczy réwniez wc
przynaleznego do lokalu, polozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji (rdwniez na
polpigtrze),
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lazienka — wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce stalg instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umozliwiajace podtgczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kagpielowego (gazowego,
elektrycznego bojlera itp.),

urzadzenia wodno-kanalizacyjne — réwniez lokalne urzadzenia wodociggowe (hydrofor)
I kanalizacyjne (szambo),

lokal polozony na poddaszu — lokal polozony na tej samej kondygnacji co strych (dotyczy starej
zabudowy),

centralne ogrzewanie — dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z cieptowni i kotlowni
lokalnych.

4. Czynniki obnizajace podstawowa stawke czynszu:
wc poza budynkiem - 5%,

lokal bez instalacji wodno — kanalizacyjnej - 5%,

lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 5%.

ROZDZIAL VI.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§11
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym

1. Zarzad budynkami i1 lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej Sp. z o0.0. z siedzibg w Matkini
Gornej przy ul. Nurskiej 144.

2. Zaklad sprawuje zarzad, o ktorym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej
gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Zadaniem Zakladu jest:
1) biezgca eksploatacja budynkow i terenow przydomowych obejmujgca:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystoSci pomieszczen i urzgdzen
budynkoéw stuzacych do wspolnego uzytku oraz jego otoczenia poprzez:

- wywo0z nieczystosci statych i ptynnych,
- usuwanie $niegu, likwidacj¢ gotoledzi,
- zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji 1 deratyzacji budynkow.

b) wykonywanie biezacej konserwacji budynkow, pomieszczen 1 urzadzen
stuzacych do wspdlnego uzytku, a w szczegdlnosci:

- dokonywanie napraw budynkéw, pomieszczen 1 urzadzen technicznych
umozliwiajacych lokatorom korzystanie z o§wietlenia lokali, zimnej wody 1 innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspdlnej,

- usuwanie awarii i jej skutkow na nieruchomosci.
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C) przeprowadzanie okresowych przegladow technicznych budynkéow i mieszkan
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie
budynkéw do remontdow biezacych i kapitalnych.

d) zglaszaniec do nadzoru budowlanego budynkéw nadajacych si¢ do rozbiorki
lub zagrozonych katastrofa budowlang.

e) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej budynkow.
2) obstuga najemcow lokali obejmujqca:

a) przygotowanie umow najmu oraz ich zawieranie na podstawie skierowan
wydanych przez Urzad Gminy Malkinia Gorna,

b) naliczanie optat z tytutu najmu i innych §wiadczen niezaleznych od Zarzadcy,

c) przyjmowanie i przekazywanie lokatorom lokali mieszkalnych w oparciu
o protokoty zdawczo-odbiorcze,

d) prowadzenie pelnej dokumentacji lokali mieszkalnych,
e) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych oplfat,

f) wypowiadanie zawartych umow zgodnie z art. 11, art. 13 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3) obstuga ekonomiczno — finansowa

a) Zarzadca budynkoéw komunalnych przedktada Wojtowi Gminy pisemng
informacj¢ o gotowosci ponownego zasiedlenia wolnego lokalu mieszkalnego.

b) Wojt Gminy zatwierdza wykaz lokali wydzielonych z zasobu gminy, ktore
przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

Rozdzial VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§12

1. Gléwnym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Malkinia
Gorna sg przychody z czynszow za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
gminy oraz przychody z budzetu gminy. Powazniejsze remonty moga by¢ przeprowadzone
pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub srodkéw zewnetrznych.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020:
o wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
o wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe,
o wplywy ze sprzedazy mieszkan,
o $rodki budzetu Gminy,
« dotacje z budzetu panstwa,

« fundusze z Unii Europejskiej.
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Rozdzial VIII.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§13
Wysokos$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2016-2020 wyrazone w zt:
Wyszczegolnienie Prognoza
2016 2017 2018 2019 2020
Koszty utrzymania 371001,60 378421,63  385990,06 @ 393709,87  401584,06

Koszty remontow biezgcych 82 173,60 83 817,07 85 493,41 87 203,28 88 947,35

i modernizacji

Koszty zarzadu 219 672,00 224 065,44 228 546,75 233 117,68 237 780,04
nieruchomoscig wspolng
Ogobtem 672 847,20 686 604,14 700 030,22 714 030,83 728 311,45
Rozdzial IX.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§14

1. Gmina prowadzac racjonalng gospodarke mieszkaniowym zasobem powinna kierowac si¢

nastepujacymi czynnikami:

o zintensyfikowac sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegdlnie lokali w budynkach gdzie gmina

ma mniej niz 100% wlasnosci,
e dokonywa¢ remontdw starej substancji mieszkaniowe;,

e poczyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkow finansowania.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) w przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali lub budynkow, dla
najemcow zostang zadysponowane czasowo wolne lokale z zasobu gminy. W okresie
obowigzywania niniejszego programu nie zaklada si¢ remontéw catych budynkéw, co

powodowatoby potrzebg zabezpieczenia lokali zamiennych dla najemcow;
3) prowadzenie szerokiego programu zamian lokali z urzedu i zamian wzajemnych;

4) zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem gminy poprzez spr
lokali mieszkalnych ich najemcom;

5) podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie
socjalnych;

zedaz

lokali

6) w celu zapewnienia realizacji wyrokéw eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych

zaklada si¢ wynajem tych pomieszczen od innych podmiotow.
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Rozdzial X
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 15

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
uchwata Nr 46/VI11/2011Rady Gminy w Matkini Gornej z dnia 26 wrze$nia 2011 0 zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial XI
Przepisy koncowe
§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) oraz ustawa z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. (j. t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.).
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