Uchwala Nr 34/V1/2011
Rady Gminy Malkinia Gérna
z dnia 4 lipca 2011 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Malkinia Gorna na lata 2011 — 2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( j. t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j. t. Dz. U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) uchwala si¢ co nast¢puje:

§1.
1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Matkinia Gorna na lata 2011 — 2015 stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Matkinia Gorna.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Rady Gminy
Malkinia Gorna Nr 34/V1/2011
z dnia 4 lipca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MALKINIA GORNA
NA LATA 2011 - 2015

Rozdzial

Postanowienia ogolne

§1

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial I1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Matkinia
Gorna w poszczegolnych latach, 7 podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale.

§2
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Realizacja polityki mieszkaniowej panstwa zostata powierzona samorzagdom gminnym jako
jedno z zadan wlasnych, gdyz tylko na poziomie lokalnym moze nastgpi¢ prawidlowa ocena
potrzeb spotecznych w tym zakresie.

Z uwagi na fakt cedowania na gminy kolejnych zadan oraz ograniczone $rodki finansowe jakimi
dysponuja, rozwigzanie problemoéw mieszkalnictwa przez gming musi by¢ roztozone w czasie.
Opracowanie planu wieloletniego, okreslajgcego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
w okresie co najmniej pigcioletnim w duzej mierze pozwoli na przyj¢cie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez dokonywanie remontow w juz
istniejacych obiektach, jak rowniez poprzez pozyskiwanie nieodplatnie budynkéow stanowigcych
mienie innych podmiotow nadajacych sie do adaptacji na lokale mieszkalne.

Posiadanie przez gmine wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawa priorytetowa, gdyz zgodnie

z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

I 0 zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na



zasadach 1 w wypadkach przewidzianych ustawa, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach.
Mieszkaniowy zasob gminy Malkinia Gorna, objety programem, tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catos$ci wiasnos¢ gminy Matkinia Gorna oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy i innych podmiotow, tj.
0sob fizycznych i os6b prawnych.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminy Malkinia Goérna przedstawia si¢ nastepujaco (wg
stanu na dzien 31.12.2010 r.):

1) Wykaz budynkéw w ktorych gmina ma 100% udziatow (budynki komunalne):

a) ilos¢ budynkow 13
b) ilos¢ lokali mieszkalnych 82
C) ilos¢ lokali uzytkowych 10
d) powierzchnia lokali mieszkalnych ogotem 2 960,62 m?
e) powierzchnia lokali uzytkowych ogétem 1 975,73 m?

2) Wykaz budynkow w ktorych gmina ma mniej niz 100% udziatow (gdzie funkcjonuja Wspodlnoty
Mieszkaniowe)

a) ilos¢ budynkoéw 11
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach 35
C) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogotem 1 461,58 m?

L.p. Adres Ilos¢é Ilos¢ lokali Powierzch Powierzchnia lokali m?
:)c:gl:')?lim gminnych :]v;é)r:ir(;bnio Foilia” gminnych :]v%)r:ir(;bnio
ogolem m?
1 Bieganskiego 3 6 4 2 368,1 245,54 122,56
2 Cicha4 30 17 13 1217,14 715,85 501,29
3 | Kolejowa 21 12 1 11 - 79,3 -
4 Kolejowa 22 12 1 11 - 79,3 -
5 | Nurska 126 16 2 14 522,54 61,04 461,5
6 Nurska 128 10 1 9 339,09 20,32 318,77
7 | Nurska 130 16 2 14 525,2 61,06 464,14
8 Nurska 132 10 1 9 338,62 34,01 304,61
9 Nurska 134 16 1 15 554,89 39,13 515,76
10 Nurska 136 10 2 8 336,44 53,29 283,15
11 Nurska 140 10 3 7 336,72 72,74 263,98
12 Razem 148 35 113 4538,74 1461,58 3235,76




3) Wykaz budynkow w ktorych gmina ma mniej niz 100% udziatow ( gdzie funkcjonuja Szkoty
Podstawowe)

a) ilos¢ budynkow 3
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych w budynkach 8
C) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogotem 367,20 m?
L.p. Adres Ilosé Ilos¢é Powierzchnia Powierzchnia
lokali lokali lokali lokali
ogoélem gminnych ogélem m? gminnych m?
1 Szkota Podstawowa 2 2 108,2 108,2
Orlo
2 Szkota Podstawowa 1 1 67 67
Kietczew
3 Szkota Podstawowa Nr 1 5 5 192 192
Malkinia Gorna
4 Razem 8 8 367,2 367,2

4) Wykaz budynkow w ktorych gmina ma mniej niz 100% udziatow.
a) ilo$¢ budynkow 5
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych w budynkach 10

C) powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogétem 312,93 m?

L.p. Adres Ilos¢é Ilos¢ lokali Powierz =~ Powierzchnia lokali m?
:)c;lf')iim gminnych :]v%)r:lrgbnio f:;alﬁ gminnych Wyor:l;‘gr?nio

ogolem
mz

1 Cichal 6 3 3 203,47 69,09 134,38

2 Kolejowa 14 4 2 2 206 96,8 109,2

3 Nurska 1 3 2 1 122 58,44 63,56

4 Nurska 25 3 2 1 266,91 74,96 191,95

5 Nurska 57 2 1 1 47 13,64 33,36

6 Razem 18 10 8 845,38 312,93 532,45

5) Gmina Matkinia Gérna posiada ponadto 2 budynki, w ktorych znajduje si¢ 13 mieszkan
socjalnych o powierzchni 435,70 m?.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielkos$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki gminy Matkinia Gorna
oraz liczba zlozonych wnioskéw dotyczacych przydzielenia mieszkania. Podstawowym
zadaniem gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.



2. Wedlug stanu na dzien 31.12.2010 r. zarejestrowanych jest 21 wnioskow od 0sob
ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu. Procedura zwigzana z przyznawaniem lokali odbywa
si¢ wedtug przepisow Uchwaty Nr 168/XXIX/2005 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 15
czerwca 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Matkinia Gorna.

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Matkinia Goérna przedstawia si¢

nastepujaco:

ROK ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH ILOSC LOKALI
SOCJALNYCH

2011 148 13

2012 146 13

2013 144 13

2014 142 13

2015 140 13

§4
Stan techniczny

1. Stan techniczny zasobu na podstawie wpiséw w ksigzkach obiektow budowlanych
wskazuje, ze wigkszo$¢ budynkoéw mieszkalnych bedacych w 100% wlasnoscia gminy
powstata przed 1970 rokiem , a $redni stopien zuzycia tych budynkéw przekracza 40%.
Liczbe budynkéw odpowiadajaca poszczegodlnym przedziatom wiekowym przedstawia
ponizsza tabela.

Lata budowy do 1945 1946-1970 1971-2000 2001-2010

Liczba budynkow 5 3 6 1

2. Z ogoblnej liczby 148 lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy (wg stanu na dzien
31.12.2010r.):

1) 47 lokali wyposazonych jest w zimng i ciepta wode uzytkows, kanalizacj¢ i centralne
ogrzewanie,

2) 35 lokali wyposazonych jest w zimng wode¢ uzytkowa, kanalizacj¢ i centralne
ogrzewanie,

3) 8 lokali wyposazonych jest w zimng wode uzytkows,
4) 56 lokali wyposazonych jest w zimng wode uzytkowa i kanalizacje,

5) 2 lokale mieszkalne bez wody i kanalizacji.

ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali 7 podzialem na kolejne lata.




§5

Analiza potrzeb remontowych

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczajg potrzeby
remontdw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszos$¢ budynkéw wymaga
remontow ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Priorytetowym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, modernizacji budynkow, zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnig
uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym.

§6
Plan remontow i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali.

1. W kazdym roku kalendarzowym nalezy przewidzie¢ srodki finansowe na remonty gminnej
substancji mieszkaniowej. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania, na
wyremontowanie okreslonych gminnych zasobdéw mieszkaniowych.

2. Naktady na remonty w 2011 r. i plan na kolejne lata w tys. zt:

2011 r.— 60 700,00 zt
2012 r.—101 200,00 zt
2013 r. — 85 600,00 zt
2014 r.— 40 500,00 zt
2015 r.— 94 000,00 zt

3. Zakres rzeczowy planu remontéw i modernizacji okresla zalgcznik Nr 1 do niniejszego
programul.

ROZDZIAL 1V

Planowana sprzeda? lokali mieszkalnych 7 zasobu gminy w latach 2011-2015.

§7
Program sprzedazy mieszkan

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy,
przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony. Sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym i odbywa
si¢ na preferencyjnych zasadach. Nalezy dazy¢ do tego, aby wspdlnoty mieszkaniowe byty
w 100% prywatne bez udziatéw gminy. Catkowita wlasnos¢ prywatna budynkow ulatwia
zarzadzanie nieruchomoscia a takze mobilizuje wtascicieli do dbania o swoja wtasnosc.

2. Narzecz najemcoéw w latach 2005-2010 sprzedano 11 mieszkan.

3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastepujaco:

LATA LICZBA LOKALI
2011 rok
2012 rok
2013 rok 2




2010 rok 2011 rok 2012 rok
Stawka bazowa Stawka bazowa Stawka bazowa

2014 rok 2
2015 rok 3

ROZDZIAYL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§8

Zasady polityki czynszowej

. Polityce czynszowej prowadzonej przez gmin¢ winna towarzyszyC¢ nastepujgca zasada:

wplywy $rodkdw pienigznych z czynszu stanowig podstawe utrzymania gminnej substancji
mieszkaniowej, zapewniajac jej prawidtowa eksploatacje. Optaty czynszowe nie pokrywaja
gldwnych remontéw i powinny by¢ finansowane z budzetu gminy.

. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Malkinia
Goérna za 1 m? ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu. Obecnie
zgodnie z zarzadzeniem nr 39/2008 W¢jta gminy Malkinia Gorna z dnia 27.08.2008 stawka
bazowa czynszu wynosi 0,95 zt.

. W celu zréwnowazenia wydatkOw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami

z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych ustala si¢ jednorazowo podwyzszy¢ w 2012
roku stawke bazowa czynszu o 25%. Ponadto w kolejnych latach realizowania programu
przewiduje si¢ staty wzrost stawki bazowej czynszu o 20% z przeznaczeniem uzyskanych

z tego tytulu dochodéw na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Gminy Malkinia Gérna.

Suma stawek czynszowych za lokal w danym roku nie moze facznie przekroczy¢ 3,0%
warto$ci  odtworzeniowe] tego lokalu. Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim

w okresie od dnia 1 pazdziernika 2010r. do dnia 31 marca 2011r. wynosi 4136,00 zt 3% w
skali roku wynosi 124,08 zt/m?, czyli 10,34 zl/m? miesi¢cznie. Suma stawek czynszowych
po planowanych podwyzkach w skali roku nie spowoduje przekroczenia wartosci 3%
odtworzeniowej lokalu.

. Prognoze wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych w stosunku do m? na

najblizsze pig¢ lat przedstawia ponizsza tabela.

2013 2014 2015

Stawka bazowa Stawka bazowa Stawka bazowa

0,95 zt. 0,95 1,19 1,43 1,72 2,06

Prognoza wzrostu stawki czynszu najmu w poszczeg6lnych lokalach mieszkalnych na najblizsze
piec lat przedstawia ponizsza tabela:



Lp ADRES 2011 2012 2013 2014 2015
1 Bieganskiego 3 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
2 |Bieganskiego 5 0,95 1,19 1,43 1,72 2,06
3  Brokowska 124 1,50 1,88 2,26 2,71 3,25
4 Cichal 1,24 1,55 1,86 2,23 2,68
5 Cicha4 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
6 Kolejowa 14 1,50 1,88 2,26 2,71 3,25
7  Kolejowa 21 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
8 Kolejowa 22 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
9 Lesnal8 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
10 Les$na 20 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
11 Nurska 1 1,24 1,55 1,86 2,23 2,68
12 Nurska 25 1,50 1,88 2,26 2,71 3,25
13 Nurska 35 1,24 1,55 1,86 2,23 2,68
14 Nurska 126 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
15 Nurska 128 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
16 Nurska 130 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
17 Nurska 132 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
18 Nurska 134 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
19 |Nurska 136 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
20 Nurska 140 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
21 Orlo 19 0,25 0,31 0,37 0,44 0,53
22 Orlo 19 A 0,47 0,59 0,71 0,85 1,02
23 Prostyn 33 1,50 1,88 2,26 2,71 3,25
24 Prostyn 86 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
25 Rostki WIk. 68 0,95 1,19 1,43 1,72 2,06
26 Zawisty Nadbuzne
Nurska 43 0,95 1,19 1,43 1,72 2,06
27 Szkota Matkinia 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
28 Szkota Orlo 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89
29 Szkota Kietczew 1,80 2,25 2,70 3,24 3,89

o Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
niezaleznych od wtasciciela, moze by¢ dokonywane raz w roku nie czesciej niz co

6 miesigcy.

optat

o W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system

dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.



§9
Zasady ustalania stawek czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) zalokale komunalne
b) za lokale socjalne
ktore optacajg najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob

gminy.

2. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Malkinia Goérna. Stawke
czynszu za lokal socjalny ustala Wojt Gminy Matkinia Gérna w drodze zarzadzenia.

3. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Czynsz najmu placony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie
ustality zmiang¢ terminu i formy.

5. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego budynku,
energi¢ elektryczna i cieplng dla czesci wspdlnej budynku.

6. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu mieszkalnego, m.in. odbior nieczystosci statych i ptynnych.

§10

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub
obnizanie wartosci uzytkowej lokalu.

1. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy Matkinia Gorna ustalane sa przez Wojta Gminy Matkinia Gorna
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.
2. Czynniki podwyzszajace stawki podstawowe czynszu.
a) wyposazenie mieszkania w centralne ogrzewanie + 30%
b) wyposazenie mieszkania w wc + 30%
C) wyposazenie mieszkania w tazienke + 30%
wc — doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng, umozliwiajaca podiaczenie muszli sedesowej 1 spluczki, dotyczy rowniez wc
przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji (réwniez na
polpietrze),
lazienka — wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stala instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umozliwiajagce podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego,
elektrycznego bojlera itp.),
urzgdzenia wodno-kanalizacyjne — rowniez lokalne urzadzenia wodociggowe (hydrofor) i
kanalizacyjne (szambo),
lokal polozony na poddaszu — lokal potozony na tej samej kondygnacji co strych (dotyczy starej
zabudowy),
centralne ogrzewanie — dotyczy ogrzewania energia cieplna dostarczong z cieptowni i kottowni
lokalnych.



3. Czynniki obnizajace podstawowg stawke czynszu:

wc poza budynkiem - 5%,
lokal bez instalacji wodno — kanalizacyjnej - 5%,
lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki - 5%.

ROZDZIAY V1

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w Zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§11

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym

1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg w Matkini Gornej
przy ul. Nurskiej 144, jako zaktad budzetowy — zgodnie z jego Statutem.

2.

3.

Zaktad sprawuje zarzad, o ktorym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej
gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Zadaniem Zaktadu jest:

1)

2)

biezgca eksploatacja budynkow i terenow przydomowych obejmujgca:

a) Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkéw stuzacych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia poprzez:

- wywo0z nieczystosci statych i ptynnych,
- usuwanie $niegu, likwidacje gotoledzi,
- zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji 1 deratyzacji budynkow.

b) wykonywanie biezgcej konserwacji budynkow, pomieszczen 1 urzadzen
stuzacych do wspolnego uzytku, a w szczegdlnosci:

- dokonywanie napraw budynkéw, pomieszczen 1 urzadzen technicznych
umozliwiajacych lokatorom korzystanie z o$wietlenia lokali, zimnej wody i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

- usuwanie awarii 1 jej skutkow na nieruchomosci.

c) przeprowadzanie okresowych przegladow technicznych budynkéw i mieszkan
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie
budynkow do remontow biezacych i1 kapitalnych.

d) zgtaszanie do nadzoru budowlanego budynkow nadajacych si¢ do rozbiorki
lub zagrozonych katastrofag budowlana.

e) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej budynkow.
obstuga najemcow lokali obejmujqca:

a) przygotowanie umoOw najmu oraz ich zawieranie na podstawie skierowan
wydanych przez Urzad Gminy Matkinia Gérna,

b) naliczanie optat z tytutu najmu i innych $§wiadczen niezaleznych od Zarzadcy,



c) przyjmowanie i przekazywanie lokatorom lokali mieszkalnych w oparciu o
protokoty zdawczo-odbiorcze,

d) prowadzenie petnej dokumentacji lokali mieszkalnych,
e) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych opfat,

f) wypowiadanie zawartych umow zgodnie z art. 11, art. 13 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

3) obstuga ekonomiczno — finansowa

a) Zarzadca budynkéw komunalnych przedktada Wojtowi Gminy pisemng
informacje o gotowosci ponownego zasiedlenia wolnego lokalu mieszkalnego.

b) Wojt Gminy zatwierdza wykaz lokali wydzielonych z zasobu gminy, ktore
przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej .

§12
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Gléwnym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Malkinia
Goérna sa przychody z czynszow za najem lokali mieszkalnych stanowigcych witasnosé
gminy oraz przychody z budzetu gminy. Powazniejsze remonty moga by¢ przeprowadzone
pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub $rodkéw zewnetrznych.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015:
o wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
o wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
o wplywy ze sprzedazy mieszkan,
« dotacja przedmiotowa.

3. Plan przychodow z czynszéw za lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy i koszty
utrzymania tych lokali w latach 2011 — 2015 stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszego
programu.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§13
Racjonalna gospodarka mieszkaniowa

Gmina prowadzac racjonalng gospodarke mieszkaniowym zasobem powinna kierowaé si¢



nastepujacymi czynnikami:

e zintensyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegélnie tych wymagajacych duzych
naktadow na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego na korzystnych
warunkach,

e dokonywa¢ remontdéw starej substancji mieszkaniowej,

e poczyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych $srodkow finansowania.

Rozdzial IX

Zasady wynajmowania lokali wchodzagcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14
Zasady wynajmowania lokali

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial X

Przepisy koncowe

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dn. 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).



ADRES BUDYNKU

Kolejowa 14
Cichal
Bieganskiego 3
Brokowska 124
Orlo 19A
Prostyn 86
RAZEM

Cichal
Les$na 18
Cicha 4

Rostki Wielkie 68

Bieganskiego 5
Prostyn 86
Nurska 25
RAZEM

Lesna 20

Rostki Wielkie 8
Brokowska 124
Orto 19

Orlo 19A
Prostyn 33
Prostyn 86
Bieganskiego 5
RAZEM

Zatagcznik Nr 1

do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Matkinia Gérna

na lata 2011-2015

Plan remontow na lata 2011 — 2015

Rok 2011

KWOTA
~1500,00 zt
~1000,00 zt
~25000,00 zt
~4200,00 zt
~ 8000,00 zt
~21000,00 zt
~60700,00 zt

Rok 2012
~ 6500,00 zt
~ 37000,00 zt
~ 7000,00 zt
~17000,00 zt
~13700,00 zt
~16000,00 zt
~ 4000,00 zt
~101200,00 zt

Rok 2013
~ 37000,00 zt
~ 7500,00 zt
~7000,00 zt
~5000,00 zt
~ 6000,00 zt
~6100,00 zt
~7000,00 zt
~10000,00 zt
~ 85600,00 zt



Rok 2014

Prostyn 33 ~10000,00 zt
Leéna 18 ~ 7500,00 zt
Les$na 20 ~ 7500,00 zt
Cichal ~1500,00 zt
Orto 19 ~ 14000,00 zt
RAZEM ~ 40500,00 zt
Rok 2015

Bieganskiego 3 ~30000,00 zt
Nurska 35 ~39000,00 zt
Cicha 4 ~ 15000,00 zt
Le$na 18 ~5000,00 zt
Leéna 20 ~5000,00 zt
RAZEM ~94000,00 zt
1. Cichal

e mocowanie desek szalunkowych $ciany szczytowej oraz czyszczenie rynien ~1000,00 zt.,

e malowanie $cian zewngtrznych po przetarciu ztuszczonej farby ~ 6500,00 zt.,

e wykonanie chodnika jako doj$cie od budynku do ul. Cichej ~ 1500,00 z1.
2.Cicha 4

e wykonanie instalacji odgromowej ~ 5000,00

e wzmocnienie mocowania powloki docieplenia $cian zewnetrznych ~2000,00 zi.

e malowanie klatki schodowej ~ 15000,00 zt.
3. Lesna 18

e wykonanie pokrycia dachu papg termozgrzewalng ~ 35000,00 zt.,

e czyszczenie 1 konserwacja rynien ~ 500,00 z1.,

e docieplenie $cian zewnetrznych styropianem badz wetng mineralng ~ 10000,00 zt.,

e malowanie tgcznikéw Srodkowych po uprzednim uzupetieniu i przetarciu tynkow ~
2500,00 zt.,

e wykonanie wywietrzakow z odstojnikiem skroplin ~ 1500,00 zt.
4. Le$na 20

e wykonanie pokrycia dachu papg termozgrzewalng ~ 35000,00 zt.,

e czyszczenie 1 konserwacja rynien ~ 500,00 zt.,

e docieplenie $cian zewnetrznych styropianem badz wetng mineralng ~ 10000,00 zt.,



¢ malowanie tgcznikéw $rodkowych po uprzednim uzupehieniu i przetarciu tynkow ~
2500,00 zt.,

e wykonanie wywietrzakow z odstojnikiem skroplin ~ 1500,00 zt.
5. Nurska 35
e wykonanie pokrycia dachu papa termozgrzewalng ~ 30000,00 zt.,
e czyszczenie 1 konserwacja rynien i rur spustowych ~ 500,00 zt.,
e przetarcie ztuszczonej farby i dwukrotne malowanie §cian ~ 8500,00 zt.
6. Rostki Wielkie 68
e czyszczenie i konserwacja rynien i rur spustowych ~ 500,00 zt.,
e wykonanie szczelnego zbiornika i podlaczenie mieszkan do kanalizacji ~17000,00 zt.,
e likwidacja ustgpu suchego przy budynku gospodarczym ~ 2000,00 zt.,
e utwardzenie placu na dojazdach, dojsciach i1 placu manewrowym ~ 5000,00 zt.
7. Bieganskiego 5
e czyszczenie i konserwacja rynien i rur spustowych ~ 500,00 zt.,
e naprawa wi¢zby dachu w czesci srodkowej ~ 700,00 zt.,
e wymiana pokrycia dachowego z ptyt A-C na blachg trapezowsa ~ 7500,00 + 5000,00 zt.,
e podiaczenie budynku do instalacji wodno — kanalizacyjnej ~ 10000,00 zt.
8. Brokowska 124
e wykonanie tawy kominiarskiej ~ 700,00 zt.,
e remont drzwi wejsciowych na klatk¢ schodowa ~ 500,00 zt.,
e wymiana stolarki okiennej ~ 7000,00 zt.,

e wykonanie nowego odejscia instalacji sanitarnej z budynku do szczelnego zbiornika ~
3000,00 zt.

9. Orlo 19
« wykonanie pokrycia dachowego ~ 5000,00 zt.,

« wykonanie elewacji — zeskrobanie ztuszczonej powloki malarskiej i natozenie nowej
powtoki malarskiej po dociepleniu $cian styropianem gr. 10 cm ~ 14000,00 zt.,

10. Nurska 25
e wykonanie remontu naroznika §ciany zewngtrznej od strony poétnocno-zachodniej ~
3000,00 zt.,
e wykonanie doj$cia utwardzonego do obiektu ~ 1000,00 zi.
11. Kolejowa 14
e wykonanie nowej wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach kuchni i pokoju ~1500,00 zt.
12. Orlo 19A
e likwidacja przeciekéw dachu przy kominach ~ 800,00 zt.,
e naprawa drzwi zewnetrznych ~ 600,00 zt.,

e zapewnienie wlasciwej cyrkulacji powietrza zewnetrznego do kominkow grzewczych we



wszystkich lokalach (doprowadzenie powietrza wykona¢ z rury PCV @ 110, usytuowanie
przy kominku grzewczym) ~ 6000,00 zt.,

wymiana wymurowki ceramicznej kominka grzewczego w lokalu Nr 1 ~ 600,00 zt.,

utwardzenie placu na dojazdach, dojsciach i placu manewrowym ~6000,00 zt.

13. Prostyn 33

konserwacja rynien i rur spustowych ~ 800,00 zt.,
mocowanie instalacji odgromowej ~ 300,00 zt.,

wykonanie poglebienia zbiornika szczelnego (szambo), badz wybudowanie nowego ~
10000,00 zt.,

utwardzenie placu na dojazdach, dojsciach i placu manewrowym ~5000,00 zt.

14. Prostyn 86

wykonanie pokrycia dachowego oraz konserwacja i czyszczenie rynien ~ 8000,00 zt.,
likwidacja szczeliny — ( odejscie jednostronne $ciany klatki schodowej ) ~ 4000,00 zt.,
udroznienie wentylacji grawitacyjnej w kottowni ~ 1000,00 z1.,

usunigcie Swierkow — 2 szt. ( zawilgocenie §cian) ~ 1000,00 zt.,

remont ptyty balkonowej i daszka nad wejsciem z pokryciem wlacznie ~2000,00 zt.,
dokonczenie robdt przy pochylni ~ 3000,00 zt.

wymiana stolarki okiennej ~ 25000,00 zt.

15. Bieganskiego 3

wymiana stolarki okiennej ~25000,00 zt.,
naprawa drogi dojazdowej 1 p.poz. wokoét obiektu oraz doj$¢ ~30000,00 zt.



Zatgcznik Nr 2

do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Gorna
na lata 2011 - 2015

PLAN PRZYCHODOW Z CZYNSZOW Z UWZGLEDNIENIEM PLANOWANYCH PODWYZEK OD 2011 DO 2015 ROKU

2011 2012 2013 2014 2015
L.p. | Adres budynku Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty | Wynik
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Bieganskiego 3 56373,38 153381,93 | -97008,55 | 59853,68 | 157983,39 | -98129,71 | 63377,40 | 162722,89 | -99345,49 | 67352,46 | 167604,58 | -100252,12 | 71861,51 |172632,71|-100771,21
Sprzedaz
1 mieszkan 150000,00 154000,00
2 | Bieganskiego 5 696,02 1782,62 -1086,60 832,27 1836,10 -1003,83 968,67 1891,18 -922,51 1131,45 1947,92 -816,46 1325,86 2006,35 |-680,49
3 | Brokowska 124 12422,17 52313,34 | -39891,17 | 13476,62 | 53882,74 | -40406,12 | 14539,45 55499,22 -40959,77 15765,88 57164,20 -41398,32 17187,15 58879,13 | -41691,97
Cicha 1 1258,59 3819,91 -2561,32 1522,46 3934,51 -2412,04 1786,54 4052,54 -2266,00 2102,23 4174,12 -2071,89 2479,80 4299,34 |-1819,54
Sprzedaz
4 mieszkan 6000,00 6000,00
Cicha 4 64865,57 79831,98 | -14966,41 | 70234,13 | 82226,94 | -11992,81 | 75647,07 | 84693,75 -9046,68 81883,58 87234,56 -5350,98 89100,60 | 89851,60 |-750,99
Sprzedaz
5 mieszkan 79400,00 81700,00 81700,00
6| Kolejowa 14 2391,43 3308,34 -916,91 2846,50 3407,59 -561,09 3302,16 3509,82 -207,66 3845,53 3615,11 230,42 4494,08 3723,57 | 770,51
7| Kolejowa 21 5936,97 7038,32 -1101,35 6476,23 7249,47 -773,24 7019,36 7466,95 -447,59 7648,55 7690,96 -42,41 8380,34 7921,69 | 458,64
8| Kolejowa 22 5896,46 7035,02 -1138,56 6434,51 7246,07 -811,56 6976,38 7463,45 -487,07 7604,28 7687,36 -83,07 8334,74 7917,98 | 416,76
9 Lesna 18 62723,24 103796,26 | -41073,02 | 67181,37 | 106910,15 | -39728,78 | 71685,40 | 110117,45 | -38432,05 | 76822,28 | 113420,98 | -36598,69 | 82710,53 |116823,61 | -34113,08
10 Lesna 20 63980,13 96367,10 | -32386,97 | 68572,95 | 99258,11 | -30685,16 | 73212,43 | 102235,86 | -29023,43 | 78507,54 | 105302,93 | -26795,39 | 84581,25 |108462,02 | -23880,77
11 Nurska 1 1215,76 1771,69 -555,93 1433,60 1824,84 -391,24 1651,79 1879,59 -227,79 1911,57 1935,97 -24,41 2221,18 1994,05 | 227,13




Nurska 25 2967,81 13516,92 | -10549,11 | 3514,70 13922,43 | -10407,72 | 4062,39 14340,10 -10277,71 4714,96 14770,30 -10055,34 5493,24 15213,41 | -9720,17
Sprzedaz
12 mieszkan 9000,00 9300,00
13 Nurska35 10768,03 23549,98 | -12781,95 | 12780,25 | 24256,48 | -11476,23 | 1479525 | 24984,17 | -10188,92 | 17197,02 25733,70 -8536,68 20062,42 | 26505,71 |-6443,29
14 Nurskal26 1649,03 3740,48 -2091,45 1988,56 3852,69 -1864,13 2328,39 3968,28 -1639,89 2734,44 4087,32 -1352,88 3219,92 4209,94 |-990,03
15| Nurska 128 476,55 1143,33 -666,78 582,46 1177,63 -595,17 688,42 1212,96 -524,54 815,25 1249,35 -434,10 967,13 1286,83 | -319,70
16 Nurska 130 1399,82 2588,91 -1189,09 1731,95 2666,58 -934,63 2064,16 2746,57 -682,42 2462,37 2828,97 -366,60 2939,80 2913,84 | 25,96
17| Nurska 132 856,17 2251,60 -1395,43 1043,48 2319,15 -1275,67 1230,89 2388,72 -1157,83 1455,15 2460,38 -1005,23 1723,61 2534,20 |-810,59
18| Nurska 134 1822,82 3219,33 -1396,51 2063,44 3315,91 -1252,47 2304,94 3415,39 -1110,45 2589,60 3517,85 -928,24 2925,91 3623,38 | -697,47
19| Nurska 136 1945,13 4767,09 -2821,96 2256,72 4910,10 -2653,39 2569,01 5057,41 -2488,39 2939,60 5209,13 -2269,53 3380,01 5365,40 |-1985,40
20| Nurska 140 2082,08 4179,10 -2097,02 2494,77 4304,47 -1809,71 2907,89 4433,61 -1525,72 3401,07 4566,62 -1165,55 3990,23 4703,61 |-713,39
21 Orio 19 735,25 5232,82 -4497,57 812,11 5389,80 -4577,69 889,41 5551,50 -4662,08 979,62 5718,04 -4738,42 1085,24 5889,59 |-4804,34
22 Orfo 19A 4059,33 24894,70 | -20835,37 | 4520,49 | 2564154 | -21121,06 | 4983,90 26410,79 | -21426,88 5526,78 27203,11 | -21676,33 6164,62 28019,20 | -21854,58
23 Prostyn 33 7716,50 22823,69 | -15107,19 | 8913,84 | 23508,40 | -14594,56 | 10114,18 | 24213,65 | -14099,48 | 11537,10 24940,06 | -13402,96 | 13226,62 | 25688,26 |-12461,65
24 Prostyn 86 7323,92 21434,24 | -14110,32 8040,94 22077,27 | -14036,33 8762,51 22739,59 -13977,08 9601,80 23421, 77 -13819,98 10581,54 24124,43 | -13542,88
25 ROStkIG\i;\“elkle 4248,44 15008,20 | -10759,76 | 4892,54 | 15458,45 | -10565,91 | 5538,35 15922,20 | -10383,85 6303,34 16399,87 | -10096,52 7211,05 16891,86 | -9680,81
26 Nagguwzl?\g 43 845,57 2525,84 -1680,27 1023,92 2601,62 -1577,69 1202,41 2679,66 -1477,25 1415,81 2760,05 -1344,24 1671,08 2842,86 |-1171,78
27 | Szkota Malkinia 3698,72 6750,06 -3051,34 | 4446,45 6952,56 -2506,11 5194,91 7161,14 -1966,23 6088,83 7375,97 -1287,15 7157,18 7597,25 | -440,07
28 | Szkota Orto 2337,12 3311,52 -974,40 2921,40 3410,87 -489,47 3505,68 3513,19 -7,51 4206,82 3618,59 588,23 5048,18 3727,14 |1321,03
29 KiS;léggaW 1447,20 2007,84 -560,64 1809,00 2068,08 -259,08 2170,80 2130,12 40,68 2604,96 2194,02 410,94 3125,95 2259,84 | 866,11
Nurska 57
sprzedaz
30 mieszkania 15000,00
31 Razem 428539,24 | 673392,16 3392_52,92 523701,35 | 693593,92 3288;92,58 558780,15 | 714401,74 | -318921,59 | 518849,88 | 735833,79 | -304683,92 | 560350,76 | 757908,81 | -285258,05




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 34/VI/2011
Rady Gminy w Matkini Gorne;j
zdnia 4 lipca2011r.

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne.

1.

2.

3.

Gmina Malkinia Goérna wynajmuje lokale mieszkalne ze swojego zasobu
mieszkaniowego mieszkancom posiadajagcym state zameldowanie na terenie gminy
Matkinia Gorna.

W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1, jezeli jest to uzasadnione interesem
spotecznosci lokalne;.

Za dochdd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, Zze zostaly juz
zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.

Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla
sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z
tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych swiadczen pieni¢znych i
Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi
pienieznej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych
emerytow, rencistow i 0osob pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007 r.

Dochod z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni
gruntow w hektarach przeliczeniowych 1 przecigtnego dochodu z 1 ha
przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku
rolnym (j.t. Dz. U. Nr 136 z 2006 r., poz. 969, z p6zn. zm.).

Do dochodu, o ktorym mowa, zalicza si¢ dochod uzyskiwany przez wnioskodawce 1
cztonkéw jego rodziny zgltoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 1T

Kryteria wyboru osob, ktorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony.

1.

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podst. przepisdéw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266, z p6zn. zm.),



2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci, a nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 nie s3 w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie (warunkiem jest wystgpienie o pomoc mieszkaniowg w ciggu 3
lat od uzyskania petnoletnosci),

3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowe;.

2. Najemcg lokalu mieszkalnego moze rowniez zosta¢ osoba:

1) ktora nie ma zaspokojonej potrzeby mieszkaniowej,

2) ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej. W przypadku zamieszkiwania jako cztonek rodziny,
przez powierzchni¢ mieszkalng rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi,
znajdujacych si¢ w lokalu (budynku), a w lokalach, w ktorych nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazang
powyzej taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi pomniejsza si¢ o 4m?,

3) ktorej dochdd brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajagcym 6
miesigcy liczac od dnia ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym,

4) pozostajg w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudne;
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej obejmujace;j:

a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do
wspolnego zamieszkiwania,

b) ciezka, przewlekla chorob¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnione;j
do wspdlnego zamieszkiwania,

C) istniejaca udokumentowang przemoc lub inng patologi¢ w rodzinie, pod
warunkiem, ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgoda wiasciciela.

3. Warunki wymienione w pkt 1 — 3 musza by¢ spetnione tgcznie.

4. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego 1
zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat
zwrot Kkaucji bez dokonania jej waloryzacji, jest uzalezniona od wplacenia przez
najemce kaucji W wysokosci 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym
pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania posiada tytut
prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go
uzywac, a takze gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie,

2) w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku wnioskodawca,
jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna
osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania dokonali zamiany lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czgséci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania
si¢ 0 poprawe warunkow zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, a
takze, gdy osoby te rozporzadzity pod jakimkolwiek tytutem posiadanym
prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.



Rozdzial 111

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

1. W pierwszej kolejnosci lokal socjalny powinien by¢ wynajety osobom, ktore:
1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru do czasu
uzyskania innego lokalu,
2) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu, a sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Najemcg lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266, z pdzn. zm.) moze zostac
osoba:

1) ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu

2) ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej. W przypadku zamieszkiwania jako cztonek rodziny, przez
powierzchni¢ mieszkalna rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pokoi, znajdujacych
sie¢ w lokalu (budynku),
3)  ktorej dochod brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym 6
miesigcy, liczac od dnia zlozenia wniosku, nie przekroczyly 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury W
gospodarstwie wieloosobowym,

3. Warunki wymienione w ust. 2 muszg by¢ spetnione tacznie.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 3 lata, z
mozliwoscig jej przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

5. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.

6. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ zamiane lokali socjalnych migdzy soba, o
ile uzasadnia t¢ zamiang¢ stosunek ilosci mieszkancow do powierzchni zajmowanego
lokalu (przegeszczenie).

Rozdzial IV
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przy ulicy Bieganskiego 3 w
Matkini Gornej przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych o0s6b podejmujacych prace w zawodach majacych szczegdlne
znaczenie dla spoteczno$ci gminy (np. lekarz).

2. Zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w ust. 1 nie jest uzaleznione od
spetnienia warunkow wymienionych w rozdziale II.



Rozdzial V

Zamiany lokali mieszkalnych.

1.

2.

w

Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny, bedacy w zasobach gminy
Maikinia Gorna za pisemng zgoda wynajmujacego.
Najemca lokalu w budynku komunalnym moze dokona¢ zamiany na inny lokal
mieszkalny, nie bedgcy wtasnoscig gminy pod warunkiem:
1) pisemnej zgody wynajmujacego,
2) wplacenia przez nowego najemce kaucji mieszkaniowej w wysokosci 12-
krotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal,
3) posiadania uregulowanego tytulu do zajmowanych lokali i prawidtowo
udokumentowang zgode dysponentéw tych lokali.
Najemcy lokali komunalnych moga wystgpi¢ o zamiang lokali migdzy soba.
Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku
takiej zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalne;.
Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny najemcy, ktory nie
wywigzuje si¢ ze zobowigzan wobec wynajmujgcego.
Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu najemcy zajmujacemu lokal, ktéry po
opuszczeniu zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny.

. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypadad

mniej niz 5 m* powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesom

gminy.
Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg
przysztych najemcow.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

1.

2.

3.

Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci najemcy
wzywa si¢ do oproznienia lokalu i uiszczenia odszkodowania za caly okres
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci okreslonej w art.18 ust. 2
ustawy.

Jezeli wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1 nie odnosi skutku, wystepuje sie do sadu z
powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy
ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtownego najemcy, jezeli dotychczasowy
najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

2) uzyskal tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku
matzenskiego,

3) uzyskal tytut prawny do innego lokalu, w ktorym, w przypadku
przekwaterowania wszystkich 0sob uprawnionych nastgpitoby przegeszczenie
(ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe).



Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw 0 najem lokalu.

1. Whnioski (podania) o najem lokalu z zasobow komunalnych z dotaczonymi
zaswiadczeniami z ostatnich 6 miesiecy przedstawiane sg Komisji Mieszkaniowe;j
powotanej przez Woéjta Gminy.

2. Komisja sprawdza warunki mieszkaniowe wnioskodawcéow i sporzadza protokot.

1) w przypadku pozytywnej opinii ,,Komisji” i zakwalifikowaniu do najmu,
wpisywane sg na liste¢ osob oczekujacych na najem lokalu.

2) Jesli od zakwalifikowania na liste uplyneto wigcej niz 12 miesigcy, ustalenia
poddaje si¢ weryfikacji uaktualniajacej warunki uprawniajace wnioskodawce do
uzyskania lokalu.

3) Umowy najmu lokalu zawiera zarzadca budynku na podstawie skierowania
wydanego przez Wojta Gminy.

6. Wykazy osob uprawnionych i informacje dotyczace przydziatu lokali dostepne sg w
Referacie Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Infrastruktury (pok. Nr 1) Urzedu
Gminy w Malkini Gorne;j.



